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	1
	Ông Nguyễn Ngọc Tính-bà Nguyễn Thị Diên
	Thôn Đổng Viên, xã Phù Đổng, huyện Gia Lâm, Hà Nội.

	Thôn Đổng Viên, xã Phù Đổng, huyện Gia Lâm, Hà Nội.

	Đổng viên 06
	44
	297,5
	Sau 1980 trước 1993
	1. Về nguồn gốc sử dụng đất và quá trình sử dụng đất
- Theo đơn đăng ký đất đai, tài sản gắn liền với đất nộp kèm theo hồ sơ đề nghị cấp GCN và hồ sơ địa chính lưu giữ tại xã.
- Thửa đất có nguồn gốc là đất thổ cư của gia đình ông Trần Đức Cơ sử dụng trước năm 1980, không giấy tờ. Thửa đất đã được đăng ký sổ mục kê 1986 tên ông Trần Đức Cơ, loại đất thổ cư.
- Năm 1991, ông Trần Đức Cơ chuyển nhượng toàn bộ thửa đất với diện tích là 290m2 cho ông Nguyễn Ngọc Tính và bà Nguyễn Thị Diên, có giấy viết tay ngày 15/9/1991.
- Thửa đất đã được cấp Giấy xác nhận đăng ký đất đai số 983/GXN-VPĐKĐ ĐGL ngày 17/02/2017 thửa đất số 44, tờ bản đồ: Đổng Viên 06, diện tích 290,0m2, sử dụng vào mục đích: Đất ở, thời điểm 216m2 sử dụng trước 1980, 74m2 sử dụng trước 15/10/1993.
- Ngày 26/01/2026, Phòng Kinh tế phối hợp với lãnh đạo thôn Đổng Viên lấy ý kiến khu dân cư về nguồn gốc và quá trình sử dụng đất của gia đình ông Tính.
- Ngày 27/01/2026, Phòng Kinh tế làm việc với gia đình ông Trần Đức Cơ và gia đình ông Nguyễn Ngọc Tính về việc mua bán đất năm 1991. Gia đình ông Cơ, ông Tính cam kết việc mua bán thửa đất là đúng và chịu trách nhiệm trước pháp Luật.
2. Về hồ sơ quản lý tại UBND xã
- Theo bản đồ đo vẽ năm 1986 và sổ mục kê 1986 thể hiện là thửa số 348, diện tích 216m2, tờ bản đồ Đồng Viên, sổ mục kê ghi chủ sử dụng ông Trần Đức Cơ, loại đất thổ cư.
- Theo bản đồ đo năm 1993-1994 thửa đất được thể hiện tại thửa số 44, diện tích 290m2, tờ bản đồ số 06 thôn Đổng Viên, trên đất có thể hiện công trình nhà ở, không có sổ dã ngoại kèm theo.
- Theo bản đồ tổng thể dự án Quân đội thể hiện là thửa 65, diện tích 299,5m2, chủ sự dụng đất ông Nguyễn Ngọc Tính, trên đất có công trình nhà ở.
3. Về thời điểm sử dụng đất
- Căn cứ vào hồ sơ đăng ký đất đai và tài sản gắn liền với đất, hồ sơ địa chính xã còn lưu, hợp đồng chuyển nhượng đất, biên bản làm việc ngày 26/01/2026 với gia đình ông Cơ, ông Tính, Phiếu lấy ý kiến khu dân cư ngày 27/01/2026, biên lai thu thuế hàng năm và các giấy tờ công dân nộp kèm theo. Thửa đất của ông Nguyễn Ngọc Tính có diện tích là 297,5m2 sử dụng ở sau 18/12/1980 trước 15/10/1993. 
4. Về hiện trạng sử dụng đất 
- Ngày 10/10/2025, phòng Kinh tế phối hợp với lãnh đạo thôn kiểm tra hiện trạng sử dụng đất của ông Nguyễn Ngọc Tính tại thôn Đổng Viên, xã Phù Đổng, Hà Nội. Nhận thấy:
- Về diện tích sử dụng: Diện tích hiện trạng là 297,5m2 ranh giới sử dụng ổn định, rõ ràng, đã xây tường bao quanh thửa đất, không tranh chấp, khiếu kiện, các hộ liền kề ký nhận xác định mốc giới.
- Về hiện trạng sử dụng: Trên đất đã xây dựng nhà 3 tầng, diện tích xây dựng 150m2 và các công trình phục vụ mục đích ở trên toàn bộ diện tích đất đang đề nghị cấp Giấy chứng nhận. 
5. Nguyên nhân biến động
- Tổng diện tích hiện trạng đo và đề nghị cấp GCN là 297,5m2, tăng 81,5m2 so với bản đồ 1986 và sổ mục kê, tăng 7,5m2 so với bản đồ đo vẽ năm 1993-1994, giảm 2m2 so với bản đồ dự án tổng thể đo vẽ năm 2018 là do sai số đo đạc, tính toán diện tích khi thành lập bản đồ qua các thời kỳ. Thửa đất ở trong khu dân cư không có điều kiện lấn chiếm, các hộ gia đình liền kề đã được cấp Giấy chứng nhận.
6. Về quy hoạch, tình trạng sử dụng đất:
- Theo quyết định 4151/QĐ-UBND ngày 29/7/2016 của UBND thành phố Hà Nội về việc phê duyệt chung quy hoạch thị trấn Phù Đổng, huyện Gia Lâm đến năm 2030, tỷ lệ 1/5000. Thửa đất có chức năng đất ở làng xóm.
	Đã xây dựng tường bao quanh thửa đất, ranh giới rõ ràng, không tranh chấp, khiếu kiện.
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Danh sách này được công khai trong thời gian 15 ngày, kể từ ngày ban hành thông báo. Tại địa điểm: Trụ sở UBND xã Phù Đổng; Nhà văn hoá thôn Đổng Viên, xã Phù Đổng và trên hệ thống truyền thanh xã.
Người không đồng ý với kết quả kiểm tra trên đây thì gửi đơn đến UBND xã Phù Đổng để giải quyết; sau thời gian trên sẽ không xem xét giải quyết.

	
	



